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TOPLU YASAM ALANLARI ICIN .
ELEKTRIKLI ARAG SAR] YONETIM SISTEMLERI

Site ve apartman yénetimleri icin mevzuata tam uyumlu, adil, seffaf
ve surdurdlebilir enerji yonetimi altyapisi.

1. YONETIM YAZILIMI VE COZUM DETAYLARI

PULSEV Site Sarj Yazilimi, mevcutta 30'dan fazla toplu konut projesinde aktif olarak kullanilmak-
tadir. Sistemimiz, site yonetiminin Gzerindeki operasyonel yuku alarak, ortak alandaki sarj sure-
cini tam otomatik hale getirir.

Yazilimin Yénetimlere Sagladigi Avantajlar

- Tam Kontrollii Yetkilendirme: Sarj Uniteleri sadece RFID karti tanimlanmis veya mobil
uygulamadan onaylanmis site sakinleri tarafindan baslatilabilir.

- AdilGiderPaylasimi: Sistem,herkullanicinintikettigienerjiyi(kWh)vesureyikaydeder.
Ay sonunda tek bir tusla "Kim, ne kadar harcadi?” raporu olusturulur.

- CanliizlemeveArizaTespiti: Sarjinitelerininaktiflikdurumu,anlikgiiccekimiveolasi
ariza kodlari uzaktan izlenir.

- Marka Bagimsiz Entegrasyon (OCPP): Yazilimimiz evrensel OCPP protokolu ile ¢calisir.
Farkh marka cihazlari ayni panelden yénetebilirsiniz.

2. 2026 YENI OZELLIK PAKETI (GELECEK VIZYONU)

Ar-Ge departmanimizin gelistirdigi ve yaklasik 1.5 - 2 ay icerisinde (Mart 2026) devreye alinacak
kapsamli guincelleme paketi sunlardir:

- Otomatik Fatura ve Aidat Entegrasyonu: Site yonetimi elektrik faturasini sisteme girdigi

anda; yazilim tum verileri tarayarak her daire i¢cin net borg¢landirma tutarini saniyeler icinde
hesaplar.

- Esnek Odeme Modelleri (Prepaid & Postpaid):

- On Odemeli (Prepaid): Sakinler mobil uygulama tzerinden kredi yukler. Bakiye bitince
sistem durur, tahsilat riski olusmaz.

- Faturali (Postpaid): Donem sonunda toplam bor¢ aidat sistemine yansitilir.
- Kademeli Tarife Koruma Algoritmasi: Sarj tuketimi nedeniyle ortak sayacin birim fiyatinin

artmasi durumunda; sistem bu maliyet farkini hesaplar ve sadece sarj hizmetini kullanan arac
sahiplerine yansitir.

- PULSEV Mobil Uygulamasi ve QR $arj: Fiziksel karta ihtiyac duymadan QR kod ile sarj bas-
latma imkani.
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*NOT: Tesisinizin marka degerini artiran bu teknolojik gelistirmeler, mevcut ve yeni musterilerimiz
icin BEDELSIZ olarak sunulacaktir.

3. MEVZUAT VE TEKNIK GEREKSINIMLER

Hukuki Cerceve (EPDK ve KMK Mevzuati)
Site ortak alanlarina sarj Unitesi kurulumu, Kat Mulkiyeti Kanunu (KMK) ve EPDK Sarj Hizmeti
Yoénetmeligi kapsaminda mumkudndur.

- Lisans Muafiyeti (Yonetmelik Md. 5): Site yonetimleri, "ticari amag¢ gutmemek” ve "sa-
dece site sakinlerine hizmet vermek” kosuluyla lisans almadan sarj Unitesi isletebilir.

- Karar Yeter Sayisi (KMK Md. 42): Ortak alanlara sarj istasyonu kurulumu "Faydal Yeni-
lik ve Ilaveler” kapsaminda degerlendirilir. Kat maliklerinin say1 ve arsa payi ¢cogunlugu
(%51) ile karar almasi yeterlidir.

- Maliyet Yansitma: Yonetim kar elde edemez. Tuketim bedelleri, elektrik faturasindaki
birim fiyat ve sistemin bakim/onarim maliyetleri toplanarak “Enerji ve Isletme Gider Pay1”
olarak yansitilir.

Teknik On Hazirlik ve Kesif
Kurulum 6ncesinde altyapinin uygunlugu igin asagidaki sorularin netlestirilmesi, saglikh bir fi-
yatlandirma i¢in elzemdir:

Altyapi Kontrol Listesi

- Ana elektrik panosu ile otopark alani arasindaki kablo mesafesi yaklasik ka¢ metre-
dir?

- Kablo guzergahinda kirma/dékme islemi gerekir mi, yoksa mevcut tavalar/saftlar
musait mi?

- Kurulum alaninda GSM (4.5G) ¢ekim gucu nasildir veya Wi-Fi erisimi var midir?

- Site trafo kapasitesi (kVA) ve pik saatlerdeki mevcut yuk durumu nedir?

- Sarj Unitesi icin ana panoda bos sigorta/rezerv alan mevcut mudur?

*[stek iizerine, firmamiz tarafindan iicretli profesyonel elektriksel kesif hizmeti sunulmaktadir.

Donanim Tavsiyesi: Neden AC Unite?
Siteler gibi uzun stireli parklanmanin oldugu alanlar icin AC Sarj Uniteleri (11kW veya 22kW)
6nerilmektedir.

- Altyapi Dostu: DC (Hizli) sarj Uniteleri sebekeye ani ve yuksek yuk bindirirken, AC Uniteler
daha dengeli enerji ceker.

- Maliyet Etkinligi: Kurulum ve cihaz maliyeti, DC sistemlere g6re ¢ok daha uygundur.

- Kullanim Aligkanhgi: Site sakinleri aracglarini genellikle aksam park edip sabah aldiklar
icin, hizl sarja ihtiyac duymazlar. Yavas sarj batarya sagligini da korur.

- UMAY Tech: Yerli Uretim cihazlarimiz veya OCPP uyumlu herhangi bir marka cihaz tercih
edilebilir.
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4. ISLETME MODELLERI VE YONETIM

Site yonetimleri icin iki temel isletme modeli bulunmaktadir. PULSEV olarak 6nerimiz Model A

(Site Yonetimi) modelidir.

MODEL A:SiteYénetimi(Onerilen)

MODEL B:SarjOperatéri

(+) Site sakinleri elektrigi sitenin ahs fiyatin-
dan(maliyetine) kullanir.
(+)Disaridan yabanci arag girisi olmaz.

(*)Kurulum maliyeti siteye aittir.

(+)Y6netimtamkontrolsahibidir.

(-) Sakinler piyasa fiyatindan (daha pahali)
sarj eder.

(*)Alan yasal olarak "Halka Acik Istasyon”
statusune girer.

(-)Siteye cuzi bir kira/kar payi verilebilir.
(-)Yonetimoperatdrebagimiidir.

5. HIZMET VE MALIYET KALEMLERI

Kurulum Bedeli

Yillik Hizmet Bedeli

Proje Bazli
(Tek Seferlik)

Yillik Lisanslama

(Sunucu, Guincelleme, Destek)

Sorulariniz i¢in Yaninizdayiz

PULSEV Sarj Cozimleri A.S.

(%

03123957080

i 0

info@pulsev.com.tr lvedik OSB, Ankara
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